BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:45/2017/TT-BTC s
Ha Noi, ngay 12 thang 05 nam 2017

THONG TV
QUY PINH KHUNG THU LAO DICH VU PAU GIA TAI SAN THEO QUY PINH TAI LUAT PAU GIA TAI
SAN

Cén cwr Ludt d&u gia tai sén s6 01/2016/QH14 ngay 17 théng 11 ndm 2016;

Cén cwr Luét gia s6 11/2012/QH12 ngay 20 théng 6 ndm 2012;

Cédn cw Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2013 va Nghj dinh sé
149/2016/NP-CP ngay 11 thang 11 ndm 2016 ctia Chinh phi stra déi, b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh
s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thédng 11 ndm 2013 cda Chinh phd quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét sé diéu cua Luéat gia;

Cén ctr Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 ctia Chinh phd quy dinh chirc
nang, nhiém vu, quyén han va co céu té chirc clia B6 Tai chinh;

Theo dé nghi ctia Cuc truéng Cuc Quén ly gia,

B6 truéng B6 Tai chinh ban hanh Thong tw quy dinh khung thud lao dich vu déu gié tai san theo
quy dinh tai Luat dau gia tai san.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tw nay quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 66
cua Luat dau gia tai san.

Diéu 2. D6i twong ap dung

DPéi twong ap dung cia Théng tw nay bao gbm:

1. Nguoi co tai san d4u gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 cla Luat d4u gia tai san khi thuc
hién dau gia tai sép quy dinh tai khoan 1 biéu 4 cga Luat dau gia tai san, trlr cac trwong hop dau gia tai
san do Hoi dong dau gia tai san dwgc nguwdi cé tham quyéen thanh lap thye hién.

2. T chirc d4u gia tai san theo quy dinh tai khodn 12 Piéu 5 cta Luat dau gia tai san.

3. T4 chirc, ca nhan khac co lién quan dén trwdng hop dau gia tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 cua Luat dau gia tai san.

Diéu 3. Khung thu lao dich vu diu gia tai san

1. Khung thd lao dich vu dau gia tai sdn cho mét Hop dong dich vu déu gia tai san trong treong
hop dau gia thanh dwgc quy dinh nhu sau:

a) Mtrc thu lao tbi thiéu: 1.000.000 déng/01 Hop ddng (Mét triéu ddng/mét Hop déng);

b) Mdc thu lao tbi da twong rng tirng khung gia tri tai san theo gia khdi d[ém dwoc quy dinh tai
Phu luc ban hanh kem theo Théng tw nay nhwng khong vwot qua 300.000.000 dong/01 Hop dong (Ba
tram triéu dong/mot Hop dong).

2. Thu lao dich vu d4u gia tai san quy dinh tai khoan 1 Biéu nay chwa bao gom thué gia tri gia
tang nhung bao gom cac chi phi hop Iy, hop 1€ ma ngwoi co tai san dau gia tra cho to chirc dau gia de
thyee hién dau gia tai san theo quy dinh.

3. Trwong hop dau gia tai san khong thanh thi nguwdi cé tai san dau gia thanh toan cho té chirc
d4u gia tai san cac chi phi thyc t& hop ly, hop 1& da dwoc hai bén théa thuan trong Hop déng dich vu dau
gia tai san theo dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat d4u gia tai sdn nhung t6i da khéng vwot mie thu
lao dich vu d4u gia tai san trong trud'ng hop dau gia thanh.

4. Viéc xéac dinh thu lao dich vu d4u gia, chi phi dau gia tai san cu thé cho tivng Hop dbng dich vu
d4u gia tai sdn do nguwoi co tai sédn diu gia va toé chirc dau gia tai san théa thuan trong Hop dong dich vu
d4u gia tai san trén co s& két qua lwa chon té chirc d4u gia va quy dinh vé thu lao dich vu dau gia tai
Luat d4u gia tai sdn nhwng khong cao hon mirc tbi da va khong thdp hon mire téi thidu clia khung thi lao
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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5. Trong thdi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc dau gia thanh hodc dau gia khong
thanh, nguoi co tai san diu gia thanh toan cho té chirc dau gia thu lao dich vu d4u gia tai san hodc cac
chi phi niém yét, théng bao cong khai, chi phi thwc t& hop ly khac quy dinh tai khodn 2 Diéu 66 Luat dau
gia tai san; trlr trrd'ng hop cac bén co thda thuan hoac phap luat cé quy dinh khac.

Diéu 4. Quan ly va s dung thu lao dich vu dau gia tai san

1. Viéc quan ly, s&* dung thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san, chi phi dich vu va cac
khoan thu khac ctia td chirc d4u gia dwoc quy dinh tai Diéu 68 cla Luat dau gia tai san.

2. Cac t6 chirc dau gia phai thyc hién niém yét thu lao dich vu dau gia tai san, cong khai thu lao
dich vu dau gia tai san theo tirng dia phwong noi t6 chirc dau gia; chap hanh theo quy dinh cta phap luat
vé gia, phap luat vé dau gia tai san va van ban phap luat hwéng dan cé lién quan.

3. T chirc d4u gia tai san s dung héa don cung tng dich vu theo quy dinh tai Nghi dinh sb
51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 cta Chinh phi quy dinh vé héa don ban hang héa, cung (rng
dich vu; Nghi dinh s 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 ndm 2014 cta Chinh pht stra ddi, bd sung mot
sb diéu ctia Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2010 ctia Chinh phd quy dinh vé hoa don
ban hang hoéa, cung ng dich vu; Thong tw sb 39/2014/TT-BTC ngay 31 thang 3 nam 2014 cla Bo
trwdng B Tai chinh hwéng dan thi hanh Nghi dinh sé 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2010 va
Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 clGa Chinh pha quy dinh vé héa don ban hang
héa, cung (rng dich vu va van ban thay thé ho&c van ban da dwoc stra dbi, b6 sung (néu co).

Diéu 5. T6 chirc thwe hién

1. Théng tw nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 07 ndm 2017; Théng tw nay thay thé
Théng tw s6 335/2016/TT-BTC ngay 27 thang 12 ndm 2016 clGa Bo trwdng Bd Tai chinh quy dinh mic
thu, ché dé thu, nop, quan ly va sir dung phi d4u gia tai san, phi tham gia dau gia tai san; bai bé Diéu 13
Thoéng tw sb6 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 cda Bo trwdng Bo Tai chinh hwéng dan viéc
xac dinh gia khéi diém va ché do tai chinh trong hoat déng dau gia quyén s dung dat dé giao dat co thu
tién sir dung dat hoac cho thué dét.

2. Trong qua trinh trié’n khai thwe hién, néu c6 vwdng mac, dé nghi cac td chirc, ca nhan phan
anh kip thoi vé B Tai chinh dé xem xét, hwéng dan./.

Noi nhan: KT. BO TRUONG
- Van phong Chinh phu; THU TRUONG
- Van phong Trung wong Dang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Quéc hoi;

- Van phong Chu tich nwérc;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao; Tran Vin Hiéu
- Toda &4n nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nuérc;

- Cac B6, co quan ngang B, co quan thudc

Chinh phu;

- Co quan Trung wong cuia cac doan thé;

- Ho6i ddng nhan dan, UBND, Sé& Tai chinh, S& Tw

phap, Kho bac Nha nwéc, Cuc Thué céc tinh,

thanh phd trwc thudc Trung wong;

- Cuc kiém tra van ban quy pham phap luat (B

Tw phap);

- Cbng bao;

- Cdng théng tin dién t& Chinh phi; Céng théng

tin dién t&r BTC;

- Cac don vi thudéc BO Tai chinh;

- Lwu: VT, QLG (450).
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PHU LUC SO 1

MUC TOI BA THU LAO DICH VU PAU GIA TAI SAN TUONG UPNG KHUNG GIA TRI TAI SAN THEO
GIA KHO'I BIEM BOI VO TAI SAN QUY DINH TAI KHOAN 1 BIEU 4 LUAT DAU GIA TAI SAN TRU
TAI SAN QUY DINH TAI PHU LUC SO 2

(Ban hanh kém theo Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 théng 5 ndm 2017 cia B6 truéng B6 Tai

chinh)
T (f('ﬁ;:' C;Iael r:f‘h"qt:g%g; Mrc t6i da thu lao dich vu déu gia tai san
1 Duwéi 50 triéu déng 8% gia trj tai sdn ban duwogc
2 Tir 50 triéu dong dén 100 [3,64 triéu dong + 5% trén phan chénh Iéch gia trj tai san theo gia
triéu dong tring dau gia voi gia khéi diém
T trén 100 triéu dong dén (6,82 triéu ddng + 3% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia
3 “n X . X .7 s . > . « R
500 triéu dong trung dau gia voi gia khoi diém
4 Tir trén 500 triéu dong dén [14,18 triéu dong + 2% trén phan chénh 1éch gia tri tai san theo
1 ty dong gia trung dau gia v&i gia khéi diem
5 Tiv trén 1ty dong dén 5ty [22,64 triéu dong + 1,5% trén phan chénh Iéch gia tri tai san theo
dong gia trung dau gia v&i gia khéi diém
5 Tiv trén 5 ty dong dén 10 ty [32,45 triéu dong + 1,4% trén phan chénh I&ch gia tri tai san theo
dong gia trung dau gia voi gia khéi diém
7 Tiv trén 10 ty dong dén 20 (38,41 triéu dong + 1,3% trén phan chénh I&ch gia tri tai san theo
ty dong gia trung dau gia v&i gia khéi diém
8 Tir trén 20 ty dong dén 50 (40,91 triéu dong + 1,2% trén phan chénh I&ch gia tri tai san theo
ty dong gia trung dau gia v&i gia khéi diém
9 Tir trén 50 t) ddng 5.0',00’triéuﬁd<‘“)ng’+ :I_% _t’rén phénA chénh I&ch gia tri tai sén theo
gia trung dau gia v&i gia khéi diém

Ghi chu: Mure thu lao tc‘)i‘da twong (rng tirng khung gia trj tai san theo gia khai diém khong vwot
qua 300.000.000 dong/01 Hop dong.

Vi du: S& X dwoc giao x&r ly dau gia 01 xe & t6 da qua s dung c6 gia khdi diém |a 108 triéu

ddng. Theo quy dinh tai Phu luc 1 cGia Théng tw nay thi mirc thi lao tdi da ma té chirc dau gia co thé
nhan duoc 1a: 6,82 triéu ddng cong (+) 3% trén phan chénh l&ch gia tri tai san theo gia trang dau gia voi
gia khéi diém.

S& X dang théng bao cong khai dé Iwa chon té chirc d4u gia tai san. Két qua T chirc déu gia A
duwoc chon véi mire thu lao déng ky 1a 6 triéu ddng cong (+) 3% trén phan chénh léch gia tri tai san theo
gia tring déu gia voéi gia khéi diém. Mic dang ky 6 triéu dong + 3% trén phan chénh léch gia tri tai san
theo gia tring déu gia véi gia khéi diém 1a can cir dé thuc hién thanh toan thi lao dich vu dau gia tai san
cho Té chirc dau gia A.

- Trong trwdng ho’p déu gia thanh, Té chirc d4u gia A dwoc thanh toan: 6 triéu dong + 3% trén
phan chénh léch gia trj tai san theo gia tring dau gia v&i gia khéi diém.

- Trong trwdng hop dau gia khong thanh, T chirc A dwoc thanh toan céc chi phi thuc té hop ly,
hop 1é da dwoc hai bén théa thuan trong Hop déng dich vu dau gia tai san theo dung quy dinh tai khodn
2 Diéu 66 Luat du gia tai san cho viéc t6 chirc d4u gia nhwng tdi da khong qua muec thu lao dau gia
trong trwong hop thanh ma S& X va Té chirc dau gia A da théa thuan trong Hop déng (6 triéu ddng).

PHU LUC SO 2
MUC TOI DA THU LAO DICH VU PAU GIA TAI SAN TWONG PNG KHUNG GIA TRI TAl SAN THEO
GIA KHOI BIEM BOI VO'I TAI SAN QUY DINH TAI KHOAN 1 BIEU 4 LUAT DAU GIA TAI SAN LA
QUYEN SU’ DUNG DAT DE GIAO DAT CO THU TIEN SU’ DUNG BDAT HOAC CHO THUE DAT.
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cda B6 trudng Bo Tai
chinh)

Gia tri quyén str dung dat theo

STT gia khéi diém/hop déng Murc toi da thu lao dich vu dau gia tai san

13,64 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén
st dung dat theo gia tring diu gia véi gia khdi diém
22,73 triéu déng + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén
st dung dat theo gia tring dau gia véi gia khdi diém
31,82 triéu déng + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén
st dung dat theo gia trang d4u gia véi gia khai diém

1 T 1ty dbng tré xubng

2 Tw trén 1 ty déng dén 5 ty dong

3 T trén 5 ty ddng dén 10 ty dong
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40,91 triéu déng + 1% trén phan chénh l&ch gia tri quyén
st dung dat theo gia tring diu gia véi gia khdi diém
50,00 triéu déng + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén
st dung dat theo gia tring diu gia véi gia khdi diém
59,09 triéu déng + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén
st dung dat theo gia tring diu gia véi gia khdi diém

Ghi chu: Mure thu lao téi da twong (ng tirng khung gia tri tai san theo gia khéi diém khong vwot
quéa 300.000.000 déng/01 Hop dong.

Trwong hop mét Hop dong dich vu du gia tai san bao gom nhiéu 16 dat ma co6 mét phan dau gia
khong thanh thi phai xac dinh ty | (%) dau gia thanh va ty & (%) dau gia khong thanh theo gia khoi diém
dé& xac dinh thu lao dich vu dau g|a chi phi d4u gia tai san tra cho té chirc d4u gia theo quy dinh tai Phu
luc 2 va khoén 3, khoan 4 Piéu 3 ctia Thong tw nay.

4 Tw trén 10 ty ddng dén 50 ty déng

5 Tw trén 50 ty déng dén 100 ty dong

6  [Tirtrén 100 ty ddng

Vi du: Trung tam phat trién quy dat huyén A dwoc giao x&r ly dau gia 2 16 d&t, mdi 16 co gia khdi
diém la 60 ty ddng, ty lé trén gia khdi diém ctia mbi 16 1a 50%. Téng gia khéi diém 1a 120 ty déng. Theo
quy dinh tai Phu luc 2 Théng tw nay thi mic thu lao tdi da 1a 59,09 triéu ddng cong (+) 1% trén phan
chénh léch gia tri quyén st dung déat theo gia tring dau gia véi gia khéi diém.

Trung tam phat trién quy dat d&ng thong bao cong khai dé lwa chon td chirc dau gia tai san. Két
qua Té chirc déu gia tai san B duoc chon v&i mirc thu lao dang ky la 50 triéu dong cong (+) 1% trén
phan chénh Iéch gia tri quyén st dung dét theo gla trang d4u gia véi gia khéi diém. Mirc dang ky 50 triéu
ddng + 1% trén phan chénh Iéch gia tri quyén str dung dat theo gia tring dau gia v&i gia khéi diém 1a can
clr dé thwe hién thanh toan thu lao dich vu dau gia tai san cho To chire dau gia B.

- Trong trwong hop déu gia thanh 2 16 dét, T6 chirc dau gia B dwoc thanh toan: 50 triéu dong +
1% trén phan chénh léch gia tri quyén st dung dat theo gia tring dau gia véi gia khéi diem.

- Trong trwéng hop dau gia khong thanh ca 2 16 dat, TS chire dau gia B dwoc thanh toan chi phi
thwe té hop ly, hop & da dwoc hai bén théa thuan trong Hop ddng dich vu d4u gia tai san theo dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat d4u gia tai san cho viéc t6 chirc dau gia nhung tbi da khéng vuot qua mirc
thu lao d4u gia trong trwdng hop thanh ma Trung tdm phat trién quy dat A va Té chirc dau gia B da thoa
thuan trong Hop ddng (50 triéu déng).

- Trong trwéng hop dau gia thanh 1 16 dat, du gia khong thanh 116 dat, TS chirc dau gia B duoc
thanh toan nhw sau:

~ +Dbi voi 116 dat dau gia thanh duoc thanh toan thu lao nhw sau: 50 triéu dong x 50% + 1% trén
phan chénh Iéch gia tri quyén s dung dat theo gia tring dau gia v&i gia khéi dieém clia 16 dau gia thanh;

+ Ddi voi 1 16 dat dau gia khong thanh duoc thanh toan chi phi thuc té hop ly, hop & da duoc
hai bén théa thuan trong Hop dong dich vu dau gia tai san theo dung quy dinh tai khoén 2 Dieu 66 Luat
dau gia tai san cho viéc to chirc dau gia clia 16 dat d6 nhwng khdong qua 25 triéu dong (50 triéu dong x
50%).
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